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Le dispositif institutionnel
PEPR VDBI

Programme exploratoire et prioritaire de recherche « Villes 
durables et bâtiments innovants »

National

CO SIVD
(données)

Université
Gustave Eiffel

CO MESAP
Centre opérationnel

Méthodes et évaluations des 
stratégies d’action publique

Université de Bordeaux

Volet LAB
Espace de recherche & d’innovations sur 

les politiques urbaines

PEPR ‘pur’

Volet HUB
Espace de rencontres entre les 

communautés

Forum urbain

CO MISCIB
(modélisation)

Université Lyon 2
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Le HUB – Forum urbain

Du FU 1.0 (2015-2021) au Forum urbain 2.0 (2023-2031) : une « marque » nationale
Un outil de structuration de la communauté scientifique locale sur la ville

Un accélérateur de collaborations avec la sphère opérationnelle

4 familles d’activités

1. Appui aux activités de recherche 

2. Animation de la communauté

3. Valorisation de la recherche

4. Percolation de la recherche

Un contexte très favorable

Fort besoin d’expertise privée et publique pour mettre en place la transition écologique

Un portage politique solide (« l’Université au cœur de la cité »), mais une concurrence accrue

Une expérience qui fait toute la différence

BSE
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Événements & 
Communication
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Principes de fonctionnement

Un « espace des possibles »
faire bouger les lignes de la recherche

Un multiplicateur de notoriété
faire sortir la recherche des bureaux

Un Collectif de recherche
interdisciplinarité, inclusivité et délégation

Un agitateur d’idées
animer le débat public

Programme scientifique

1. L’habitat et l’habiter

2. La métropole et le(s) territoire(s)

3. La (re)fabrique urbaine ou la question 
de l’écologisation

4. Risques et résilience urbaine

5. Justice(s) spatiale(s), (in)égalités 
territoriales

6. Politique et conflit : gouvernance et 
évaluation des politiques urbaines

7. Méthodes, représentations et récits 
de la ville
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Programme exploratoire et prioritaire de recherche « Villes 

durables et bâtiments innovants »

National

CO SIVD
(données)

Université
Gustave Eiffel

CO MESAP
Centre opérationnel
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Le LAB – contexte et objectifs

Un contexte très favorable pour l’évaluation des politiques urbaines

Faible culture de l’évaluation en France

Changement de pratiques dans les politiques urbaines
Les politiques de transition

Expérimentation plutôt que politique globale

Le besoin d’un « récit » de la transition

 Des besoins importants en évaluation chez les acteurs territoriaux

Un triple objectif pour le LAB
Percolation (ie collaboration chercheurs-acteurs territoriaux)

Animation et structuration d’une communauté scientifique dispersée

Recherche originale interdisciplinaire 
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Le LAB, un opérateur de connaissances et de méthodes

Un espace de recherches et d’innovation sur l’EPU

Mise à disposition et co-construction des connaissances et des méthodes en EPU

Dispositif d’animation scientifique de la communauté scientifique en EPU

Accompagnement dans le partenariat avec les acteurs locaux

Recherche originale

Deux exemples de recherche en cours en EPU…



Exemple 1: Quelle efficacité 
des politiques de restriction d’AirBnb ?

G. Pouyanne et F. Gaschet

Enjeu & questions :
• AirBnb et les villes : « tu renieras ce que tu as adoré »

• Transfert progressif de la location traditionnelle à la location de court terme
• Effet quantité : diminution de l’offre locative traditionnelle
• Effet prix : accroissement des loyers et des prix immobiliers
• Effet spatial : difficultés croissantes de logements dans certains quartiers

• Mars 2018 : restriction d’AirBnb à Bordeaux – politique de quota

→ Quels ont été les impacts de cette politique de restriction d’AirBnb?

Marseille, photo personnelle

JT de TF1 – 26/09/2023



1er mars 
2018

2016 Mars 
2020

Diff
AVANT

Diff
APRES

Groupe 
« traité »

(Bordeaux)

Groupe 
« contrôle »
(Bassin 
d’Arcachon)

Groupe 
« traité »

(Bordeaux)

Groupe 
« contrôle »
(Bassin 
d’Arcachon)

Variable 
d’intérêt

Temps

Variable 
d’intérêt

Politique

Δ₂

Δ₁

Données : 
Agglomération bordelaise : base 

AirDNA © + INSEE + DV3F + 
Observatoire des Loyers (A’Urba)

Variables d’intérêt: impact sur 
l’offre AirBnb et sur marchés 

immobiliers (prix et loyers)

Méthode : 

Expériences 
naturelles et 
double différence

Impact de la politique = Δ₂ - Δ₁

Source : O. Bargain



1. Une politique efficace sur l’offre AirBnb…
• Sortie de logements, mais utilisés plus 

intensément
• Augmentation du prix de la nuitée : convergence 

vers hôtellerie traditionnelle

2. … mais quel effet sur les marchés immobiliers ?..

Variable d'intérêt Effet de la 
régulation

Nombre d'annonces -
Prix de la nuitée +

Intensité d'occupation des logements +
Prix immobiliers (indices hédoniques) En cours

Loyers moyens En cours

Résultats: 
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Exemple 2: Real Estate and Coastal Risks.  The 
Role of Information

G. Pouyanne, J. Dachary-Bernard et F. Gaschet

Contexte et Objectifs
Changement Climatique et 
accroissement des aléas

Quel impact de l’exposition aux 
risques littoraux sur les marchés 
immobiliers ?

Prédiction théorique : décote des biens risqués = valeur actualisée du coût des dommages, 
pondéré par la probabilité d’occurrence de l’aléa

Le rôle du vecteur d’information : 

Les événements extrêmes (aléas) : décote forte + fading effect (Hallstrom et al, 2005)

Les zonages de risques : décote plus faible (Kousky et al, 2010) - les documents de planif
comme créateurs/destructeurs de valeur (ex. PLU)



14

The Charentes-Maritime case

De Xynthia (2010) à l’actualisation du zonage de 

risque (2014 et 2017)
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La Méthode hédonique en doubles différences

Diff
AVANT Diff

APRES

Evénement
Groupe 
« traité »

Groupe 
« traité »

Groupe 
« contrôle »

Groupe 
« contrôle »

Prix

ln𝑃𝑃𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖 =𝛼𝛼0 + ∑𝑗𝑗 𝛼𝛼𝑗𝑗𝐶𝐶𝐶𝐶𝑖𝑖𝑗𝑗 + ∑𝑘𝑘 𝛽𝛽𝑘𝑘𝐶𝐶𝐶𝐶𝑖𝑖𝑘𝑘 + 𝜌𝜌1𝑂𝑂𝑂𝑂𝑖𝑖 + 𝜌𝜌2𝐶𝐶𝐶𝐶𝑖𝑖 +𝛿𝛿1 𝑍𝑍𝑍𝑍𝑖𝑖 + 𝛿𝛿2𝑃𝑃𝑂𝑂𝑖𝑖 + 𝛿𝛿3𝑍𝑍𝑍𝑍𝑖𝑖 × 𝑃𝑃𝑂𝑂𝑖𝑖 + 𝛾𝛾𝑖𝑖 + 𝜀𝜀𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖𝑖

Zone d’aléa

Placebo 
(200m)

Océan

1000m.

Estimation en doubles différences + isolation de 
l’effet « zonage » sur le prix

Les tests de robustesse : 

Common trend (placebo)

Common support (PS matching)
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Quelques résultats
XFA x AFTER_Win -0.094*** -0.022

(0.019) (0.046)
XFA x AFTER_Map -0.041** -0.033

(0.019) (0.045)
XFA x AFTER_Map_no_Win -0.084*** -0.025

(0.020) (0.048)
FDW -0.019* -0.021** -0.015 -0.063** -0.028 -0.020

(0.010) (0.010) (0.011) (0.030) (0.030) (0.032)
ND -0.037*** -0.036*** -0.037*** -0.319*** -0.279*** -0.273***

(0.010) (0.010) (0.011) (0.061) (0.060) (0.065)
XFA 0.008 -0.030** 0.008 0.031 0.046 0.017

(0.015) (0.014) (0.015) (0.04 (0.03) (0.041)
AFTER_xxx 0.028 -0.016 0.006 0.250* 0.213*** 0.298**

(0.057) (0.022) (0.022) 0.148) (0.053) (0.150)
Temporal dummies X X X X X X
Housing hedonic characteristics X X X X X X
Neighbourhood characteristics X X X X X X
N 14,994 14,994 13,459 2,726 2,726 2,442
R2 0.33 0.32 0.35 0.34 0.33 0.35

Note : Standard errors are clustered within the IRIS and reported in parentheses. * p < 0.1  ** p < 0.05  ***p > 0.01.

Dependent variable : log (transaction price) with transactions : individual houses < 1000m. from shoreline.

Groups are matched according to the Epachnikov kernel based propensity score method.

All municipalities Touristic IRIS

La « réactivation » de la zone de subm. Xynthia 
après les tempêtes Hiv. 2014

… sauf les communes touristiques

L’information véhiculée par les événements 
extrêmes n’est pas reçue de la même manière

All Munic.
Munic. with 1st 

gen. PPRn
Touristic 

IRIS
FPA_M x After_Map -0.058*** -0.082*** -0.124***

(0.018) (0.032) (0.041)
FPA_M x (no XFA) x After_Map

FPA_M x (no FPA_H) x After_Map

FDW -0.001 -0.021 -0.019
(0.010) (0.019) (0.028)

ND -0.098*** -0.297*** -0.219***
(0.011) (0.035) (0.059)

XFA 0.013 -0.077*** -0.119***
(0.013) (0.024) (0.032)

AFTER_Map 0.171*** 0.277*** 0.147***
(0.020) (0.036) (0.048)

Temporal dummies X X X
Housing hedonic characteristics X X X
Neighbourhood characteristics X X X
Number of transactions 13,470 4,783 2,930
R-square 0.31 0.30 0.35

Medium Risk Zone

L’efficacité d’une transmission anticipée 
de l’information sur les risques

Pas d’effet de l’information « officielle » 
3 ans plus tard

FPA_M x After_PPRn -0.056
(0.046)

FPA_M x (no XFA) x After_PPRn 0.001
(0.053)

FPA_M x (no FPA_H) x After_PPRn -0.049
(0.049)

FDW -0.011 0.021 -0.010
(0.018) (0.018) (0.018)

ND -0.370*** -0.346*** -0.356***
(0.028) (0.034) (0.029)

FPA_M -0.052***
(0.017)

FPA_M x (no XFA) -0.124***
(0.017)

FPA_M x (no FPA_H) -0.058***
(0.018)

AFTER_PPRn 0.073* 0.066 0.088*
(0.043) (0.053) (0.046)

Temporal dummies X X X
Housing hedonic characteristics X X X
Neighbourhood characteristics X X X
Number of transactions 5,137 4,871 5,061
R-square 0.38 0.32 0.35

Medium Risk Zone



Merci de votre attention !

17 février 2025
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Merci de votre attention !
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